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MODERNES WOHNEN TRIFFT AUF
NACHHALTIGKEIT- 3 ZI. EG, 82,75 M2 KFW-
EFFIZIENZHAUS 40 *PROVISIONSFREI*

SchwarzauerstraBe 56
83308 Trostberg

Frau Xenia Brandl

Tel. 01718197015
xsnia.brandl@centuryZl.de C E N T U RY 2 ]@

Golden time Immobilien
CENTURY 21 Golden time Immobilien

Finkensteiner Str. 12
83301 Traunreut

Tel. 08669-7895612
goldentime.century?l.de
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DETAILS

ADRESSE

ECKDATEN

KAUFPREIS

HINWEIS

goldentime.century21.de

Schwarzauerstra3e 56, 83308 Trostberg

Objekttyp

Immobilien Subtyp
Zimmer

Anzahl Badezimmer
Wohnflache

Zustand

Baujahr

Aufzug

Anzahl Etagen im Haus
Keller

Terrasse

Wesentlicher Energietrager
Heizungsart
Energieausweisart
Endenergiebedarf
Energieeffizienzklasse
Externe-ID
Denkmalschutz

Garten

449.000 €

Wohnung
Wohnung (allg.)

3

1

ca. 82,75 m?
Erstbezug

2025

1

2

1

1
Luft-Warme-Pumpe
FuBbodenheizung
Bedarfsausweis

13 kWh/(m?*a)
A+
C21_XEBR_41541
Nein

Ja

Alle Angaben beruhen auf den vorliegenden Informationen des
Auftraggebers nach bestem Wissen und Gewissen.



BESCHREIBUNG

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Insgesamt 15 Wohnungen, von der
2- bis zur 4-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 54 m? bis
ca. 115 m? entstehen in dem attraktiven Wohnhaus im ruhigen Siid-
Westen der Stadt. Ob als Zuhause oder Investition — hier erwartet Sie eine
Immobilie, die alle Anspriiche an zeitgemaBes Wohnen erfiillt.

Der Uberdachte Haupteingang mit moderner Briefkasten- und
Klingelanlage ist zentral im Norden des T-féormigen Gebaudes platziert
und bietet einen wettergeschitzten Zugang. Von den insgesamt 15
Wohnungen bieten finf Einheiten im EG einen eigenen Gartenanteil mit
Terrasse, wahrend die Wohnungen der OGs jeweils mit einer tGber die
Gebaudekante hinausragenden Loggia punkten. Alle Wohnungen und
Ebenen — mit Ausnahme der Wohnung Nr. 01 — sind barrierefrei
zuganglich. Der Zugang erfolgt Gber ein zentral gelegenes Treppenhaus
mit moderner Aufzugsanlage. Die Wohnungen Nr. 01 und Nr. 02 im EG

verflgen Uber separate Eingénge.

Diese 82,75 m? groBe 3-Zimmer-Wohnung im EG besticht durch ihre
clevere Raumaufteilung, die Funktionalitdt und Komfort vereint. Der
Wohn- und Essbereich wurde gro3zligig und offen gestaltet mit direktem
Zugang zur Terrasse und Garten. Das Schlafzimmer ist ein einladender,
gut proportionierter Riickzugsort mit Platz fir ein Doppelbett und einen
groB3en Kleiderschrank. Die Wohnung ist ausgestattet mit einer
abgeschlossenen Kiiche, die auch offen gestaltet werden kann, sowie
einem weiteren Raum, der sich flexibel als Kinderzimmer, Biiro,
Gastezimmer oder Hobbyraum nutzen lasst. Das Badezimmer, mit einem
zeitgemaBen Design, bietet ausreichend Platz fir alle Annehmlichkeiten.
Ein praktischer Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss rundet das
Angebot ab.

C E N T U RY 2 Im Golden time Immobilien



Die Energieversorgung des Hauses erfolgt tber eine effiziente Luftwarmepumpe, die
umweltfreundliche Warme liefert. Die grof3ztigigen Terrassen im EG sowie die sonnigen
Loggien in den OGs sind nach Stid-Westen und Stid-Osten ausgerichtet, um maximalen

Lichteinfall und ein behagliches Wohngefuihl zu garantieren.

Im KG finden Sie alles, was das Leben praktischer macht: Neben dem Technikraum stehen
ein Fahrradkeller, ein Hausmeisterraum und separate Kellerabteile fir jede Wohnung zur

Verfuigung.

Angrenzend an das Nachbargrundsttick befinden sich ein diskret gestalteter
Mulltonnenplatz und ein tGberdachter Fahrradbereich. Im Herzen des Grundstlicks liegt eine
einladende gemeinschaftliche Spielflache, die von allen Bewohnern genutzt werden kann —

ein Ort, der Begegnungen schafft und Raum fir Familien bietet.

Die gro3ztigigen KFZ-Stellplatze sind bequem Uber zwei Zufahrten von der Donaustra3e
erreichbar. Insgesamt stehen 23 Stellplatze zur Verfligung, darunter 15 Gberdachte Platze in
einem modernen Carport und einer offenen Garagenanlage mit begriintem Flachdach bzw.
gedecktem Satteldach. Zuséatzlich gibt es 8 offene Stellplatze. Robuste Konstruktionen aus
Stahl, Holz und massivem Mauerwerk sorgen fur Langlebigkeit und bieten Vorristungen fur
Elektromobilitat.



LAGEBESCHREIBUNG

Distanz Einkaufsmdoglichkeit ca.75m.
Distanz Kindergarten ca. 250 m.
Distanz Schule ca. 375 m.
Distanz Offentlicher Verkehr ca.1.500 m.

Die charmante Stadt Trostberg, im oberbayerischen Landkreis Traunstein,
besticht durch ihre idyllische Lage und ausgezeichnete Anbindung. Der
Stadtteil Schwarzau, in dem sich diese Neubau-Wohnanlage befindet,
bietet eine ruhige und zugleich zentrale Wohngegend, die sowohl
Erholung als auch Nahe zu allen wichtigen Infrastruktureinrichtungen

vereint.

Trotz der ruhigen Lage profitieren die Bewohner von einer
hervorragenden Infrastruktur. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen,
Kindergarten und Arzte befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind
bequem erreichbar. Zudem bietet die Stadt Trostberg ein breites
kulturelles Angebot sowie zahlreiche Freizeitmdglichkeiten, die das Leben

in dieser attraktiven Region noch lebenswerter machen.

Trostberg liegt verkehrsglinstig an der B304, die eine schnelle
Verbindung zu den benachbarten Stadten wie Traunstein, Burghausen
und Altétting bietet. Uber die A8 sind die Stadte Minchen und Salzburg
innerhalb von rund einer Stunde erreichbar. Der Bahnhof Trostberg, der
nur wenige Minuten entfernt ist, sorgt fiir eine gute Anbindung an den

regionalen und Uberregionalen Zugverkehr.

C E N T U RY 2 Im Golden time Immobilien



AUSSTATTUNG

~ Teilunterkellertes Massivhaus

~ Keller nach WU-Richtlinie mit AuBenwanden in Beton

~ GeschoBB3decken in Beton und AuBBenwénde in Mauerwerk

~ ZimmermannsmafBiges Satteldach mit Ziegeleindeckung

~ Carports und offene Parkplatze

~ Doppel-Carport

~ Dreifach-Carport

~ Garagenanlage fur 10 KFZ-Stellplatze mit Satteldach und
Ziegeleindeckung. Zu erwerben fir je 15.000 €.

~ 8 offene KFZ-Stellplatze. Zu erwerben fir je 8.500 €.

~ Fahrrad-Unterstellplatz im AuBBenbereich und zuséatzlich im Keller
~ ErdgeschoBwohnungen mit Terrasse und eingezdunten Garten

~ ObergeschoBwohnungen mit Loggia

~ Energieversorgung durch Luftwarmepumpe

~ FuBBbodenheizung

~ Zusétzlicher Handtuchheizkérper im Bad

~ PV-Anlage zur Versorgung bzw. Unterstitzung des
Allgemeinstrombedarfs

~ Kellerltftungsanlage

~ Dezentrale, Zentral-Liftungsanlage je Wohnung

~ Fenster mit 3-fach-Warmeschutzverglasung im Passivhausstandard
~ Sonnenschutz Uber elektrische Rollladen und Raffstores (Ausnahme
Fluchtwege)

~ Aufzugsanlage

~ Holzverschalungen im Bereich der Loggien, im Eingangsbereich
und an den Nebengeb&uden

~ Hochwertige Holz- und Fliesenbdden

~ Hochwertige Sanitéreinrichtungen

~ Elektroinstallation nach umfangreichem Raumbuch

~ Moderne Telekommunikations- und Multimediainstallation

6 goldentime.century21.de



~ SchlieBanlage umfasst folgende Bereiche:
Hauseingangstur

Wohnungseingangs-, Kellerabteil- und Schleusenttiren
Briefkastenanlage

Gartenttiren der ErdgeschoBwohnungen

"T" . -]

Visualisierung West

C E N T U RY 2 Im Golden time Immobilien



SONSTIGE ANGABEN

Dieses Haus befindet sich derzeit in der Bauphase. Gerne informiere ich Sie zu allen
Einzelheiten. Die Fertigstellung ist im Laufe 2026 geplant.

Die Abbildungen, Maf3e in den Planen, sowie die auf zwei Nachkommastellen gerundeten
Wohnflachen entsprechen den Angaben der Genehmigungsplanung. Anderungen bleiben
Vorbehalten. Alle Flachenangaben kénnen in geringem Maf3e von den tatsachlichen
Flachen abweichen. Verbindlich sind ausschlieBlich die im Rahmen des notariellen
Kaufvertrags beurkundeten Grundrisse.

Dargestellte Einrichtungs- und Ausstattungsvorschléage, soweit in der Baubeschreibung

nicht ausdrucklich als Vertragsgegenstand beschrieben, sind nicht Teil des

Leistungsumfangs, sondern unverbindliche Darstellungen aus der Sicht des lllustrators.

8 goldentime.century21.de
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WEITERE INFORMATIONEN

Wohnung Nr. 5

Visualisierung Nord I

C E N T U RY 2 Im Golden time Immobilien
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Flur

Homeoffice
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GALERIE

Schlafzimmer

Badezimmer

C E N T U RY 2 Im Golden time Immobilien
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Wohnzimmer

Klche
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GALERIE

TN A

I i

Terrasse
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3D GRUNDRISS

14 goldentime.century21.de



VERKAUFSPLAN + WF WG NR. 5

MFH Schwarzau56 / Trostberg
EG Wohnung 05

ohne Malstab

20.02.2025

Ll Leistenstein OK 483,10 muNN - Warmapumee

GF Garten .E
7u Whg 05 It
12795 e
Iﬂrj
SE 05 7
= " Terrasse +—
& :
&
e 1
o
f — Kl
! T &
. LD

05.02
HomeOifice
j agzm’ = |

DIESSBACHER

ARCHITEKTUR GmbH

Marienstr. @ | 83278 Traunstein
Telefon 0861/200 762 94
info@diessbacher-architektur. de
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VERKAUFSPLAN + WF WG NR. 5

DIESSBACHER

(ae PR e 2l
Ubersicht Raumgruppen
Projekt: 22-003 German - Schwarzau56
Ersteller: GK
Datum / Zeit:  20.02.2025 / 09:03
Hinweis:

Funktion Grundfléche [m?]  Wohnfldche [m?]

Whg 05
05.01 Flur 11,90 11,62
05.02 HomeOffice 10,02 9,83
05.03 Schlafen 12,51 12,29
05.04 Bad 845 827
05.05 Kiiche 8,64 8,47
05.06 Wohnen/Essen 23,99 23,72
05.07 Abst. 4,65 4,51
05.08 Terrasse 8,25 4,04
Summe Whg 05 88,41 82,75
Gesamtsumme 88,41 82,75

DIESSBACHER ARCHITEKTUR GmbH
Marienstrafie 9 | 83278 Traunstein

+49 | (0)861 20076294 info@diessbacher-architektur.de

goldentime.century21.de
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KELLERGESCHOSS

e

C E N T U RY 2 Im Golden time Immobilien

KELLERGESCHOSS

TEILUNGSPLAN
NEUBAU EINES

MEHRFAMILIENHAUSES
MIT CARPORTS

FLUR-NR / GEMARKUNG

ENTWURFSVERFASSER:

KELLERGESCHOSS M1:150
DATUM: 16.01.2025 SD/GK

17



DACHGESCHOSS

TP-05
mw ¢ an ot ey
ol - un o u%
= TEILUNGSPLAN
¥ e NEUBAU EINES
d il MEHRFAMILIENHAUSES
| MIT CARPORTS
i
* =]
| , FLUR-NR / GEMARKUNG
N Flur Nr.: 1294/12
Gemarkung Trostberg
- a Schwarzauer Str. 56
47 e — g 83308 Trostberg.
3 ANTRAGSTELLER / BAUHERR:
5 o . 5 ! GelWo Projekt “SchwarzauSE” GmbHACOKG
Schwarzauer Str. 68b
i o eten v 3 83308 Trostberg
I = |
HIE I i | & A0 Unterschritt ...
o =3" EBE
|:r 3| E
& ] : o \ﬁ i :
f— - |
i ur . o ENE
P 3 N
EE o |
= 5
1 i 3
i
1 i P ENTWURFSVERFASSER:
I
il @ o e
Q i 2
A — un = : m w — m i ;‘.1.;.,. “sq‘.?;?ﬂﬁ:
k- un s iy
DACHGESCHOSS ~ M1:150
DATUM: 16.01.2025 SD/GK
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ANSICHT SUD/OST SUD/WEST

TP-07

| ANSICHT -SUD- ost Schwarzauer Strasse |

TEILUNGSPLAN

NEUBAU EINES
MEHRFAMILIENHAUSES
MIT CARPORTS

FLUR-NR / GEMARKUNG
Flur Nr: 1294/12
Gemarkung Trostberg.

Schwarzauer Str.
83308 Trostberg

ANTRAGSTELLER / BAUHERR:

GeWo Projekt *Schwarzau56" GmbH&Co.KG
Schwarzauer Str. 680
83308 Trostberg.

Unterschrift —......ovoveeeeeioviecrecnn

ENTWURFSVERFASSER:

DIESSBACHER
CJ RRENITETUR G

ANSICHT SO, SW M1:150
DATUM: 16.01.2025 SD/GK

goldentime.century21.de




ANSICHT NORD/WEST NORD/OST

TP-08

TEILUNGSPLAN

NNNNNNNNNNN

| ANSICHT nord - OST - Donaustrasse |

[ ANSICHT -NORD- west Hofseite ANSICHT NW, NO  M1:150
DATUM: 16.01.2025 SD/GK
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SCHNITT A/B/C

20reescoss

LoseRcescross| m

esoescioss.

[ SCHNITT A-A - GEBAUDETEIL SUD-WEST und SUD-OST |

TP-06

TEILUNGSPLAN

NEUBAU EINES
MEHRFAMILIENHAUSES
MIT CARPORTS

FLUR-NR / GEMARKUNG
Flur Nr: 1294/12

Gemarkung Trostberg

Schwarzauer St 56

83308 Trostberg

ANTRAGSTELLER / BAUHERR:
GeWo Projekt "Schwarzau56” GmbHACo.KG

Schwarzauer Str. 680
83308 Trostberg.

Unterschrift —.......o........c.

ENTWURFSVERFASSER:

DIESSBACHER
ARCHITEKTUR Goon
Mavionstr. 9 | 63278 Trounstein
Toafon 0861120076294
nfoBdessbacher archtektur. de

SCHNITTA,B,C M1:150
DATUM: 16.01.2025 SD/GK

goldentime.century21.de




ANSICHT NEBENANLAGEN

ANSICHTEN - Nebenanlagen |

=G

[her Corport Setsnanacht]

[ Setenaraiht | [t B Verdranii

C E N T U RY 2 Im Golden time Immobilien

TEILUNGSPLAN
NEUBAU EINES

MEHRFAMILIENHAUSES
MIT CARPORTS

FLUR-NR / GEMARKUNG

ANTRAGSTELLER / BAUHERR:

o ol 56" GrHSC G
Unierachets
ENTWURFSVERFASSER:

DIESSBACHER

NEBENANLAGEN
ANSICHT NO, SO M1:150
DATUM: 16.01.2025 SD/GK

23
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LAGEPLAN

LAGEPLAN 1:1000

]

1291715 | s SN e
LEGENDE LAGEPLAN
2zwingende Baulinie
vordere Baugrenze
seitliche u. riickwirtige Baugrenze

Abbruch
Neubau

TP-10

TEILUNGSPLAN

NEUBAU EINES
MEHRFAMILIENHAUSES
MIT CARPORTS

FLUR-NR / GEMARKUNG
Flur Nr: 1294/12

Gemarkung Trostberg

Schwarzauer Sr. 56

83308 Trostberg

ANTRAGSTELLER / BAUHERR:
GeWo Projekt "Schwarzau56” GmbHACo.KG

Schwarzauer Str. 680
83308 Trostberg.

Unterschfift —.....oovoveeeeciveiecneenne

ENTWURFSVERFASSER:

Mooty 9 | 83278 Trounstein
Tolafen
Infolbdesabacher archtektur, de

DIESSBACHER
CJ RRENITEKTUR Goon

LAGEPLAN M1:1000
DATUM: 16.01.2025 SD/GK

goldentime.century21.de




ENERGIEBEDARFSAUSWEIS

ENERGIEAUSWEIS . womgosiuce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Giiltig bis: 22.12.2034 Vorschau 1

(Ausweis rechtlich nicht giiftig)

Gebaude
‘Gebéudetyp freistehendes Mehrfamilienhaus mit 15 WE
Adresse Schwarzauer Stralle 56
83308 Trostberg
7 -
Baujahr Gebaude * 2024 ]
LU
Baujahr Warmeerzeuger ** 2025
Anzahl der Wohnungen 15
(%) 14656m* | LI nach§ 82 GEG aus der Wohnflache emittelt
Wesentliche Energistrager fiir Heizung * ‘Strom-Mix (Warmepumpe)
I jietré Strom-Mix
Emeuerbare Energien * Art:  PV-Anlage Verwendung: Hilfsenergie
Art der Liftung * O Fensterliftung :X( Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[ Schachtliiftung [ Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihiung * [ Passive Kihlung [ Kiihlung aus Strem
[ Gelieferte Kalte ] Klhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des X Neubau O Modemisierung I Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises LI Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die i Qualitat eines a kann durch die Berechi des i unter Annahme von standardisierten Randbedingun-

gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermitielt werden. Als Bezugsfidche dient die energetische Gebdudenutzflache nach dem

GEG, die sich in der Regel von den 2 Die sollen & Ver-

gleiche erméglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des i sind die isi (Seite 4).

I Der Energicauswels wurde auf der Grundlage von Berechnungen des erstelit is). Die isse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O Der Energieauswels wurde auf der diage von des erstellt (Er Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch 3 Eigentiimer 2 Aussteller

[1 Dem is sind zusatzli fionen zur energeti Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Ei i dienen au ieRlich der ion. Die Angaben im is beziehen sich auf das gesamte Gebéude oder den oben
i Der ist lediglich dafiir gedacht, einen iberschiégigen Vergleich van Gebéuden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Diessbacher Architektur GmbH

Patrick Finger

Marienstraiie 9

83278 Traunstein

Ausstellungsdatum 23122024

Datum des GEG, GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben moglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaaniagen oder kombinierte Liffiungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG
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ENERGIEBEDARFSAUSWEIS

ENERGIEAUSWEIS v

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Be E darf des Geb3 Vorschau
(Ausweis rechtlich nicht guiltig)

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 73 kg CO,-Aquivalent /(m*a)

Endenergiebedarf dieses Gebiudes
kWhi(m*a)

KWhi(m?-a)
f dieses
Anforderungen gema GEG * Fiir Verfahren
X Verfahren nach DIN V 18599
Primérenergiebedarl ' Regelung nach § 31 GEG (*Modellgebaudeverfahren")
IstWerl 233 KWh/(m"a)  Anforderungswert 321 KWhi(wa) I Vereinfachungen nach § 50 Absalz 4 GEG
Energelische Qualitét der Gebaudehille Hy'
IstWerl 022 WImK)  Anforderungswert 041 WI(nPK)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau X eingenatten
Endenergiebedarf dieses Gebiudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) 13,0 kWh/(m?-a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie *
Nutzung erneuerbarer Energien® 3 fir Heizung  JX{ fior Warmwasser
Nmngmr&mlxngmnmm]m;ﬂmum el o | g
A Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GE( mm 100 125 150 115 200 225 >250

[ Erfillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfilluingsaptionen

nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG*
Hausiibergabestation (Wérmenetz) (§ 71b) ;f;f 35 ég &
Warmepumpe (§ 71c)
Stromdirektheizung (§ 71d) &
Solarthermische Anlage (§ 71e) § “ f

Heizungsaniage fir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (5 711,0) “
Warmepumpen-Hybridhelzung (§ 71h)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h) $ $ f
Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)
["] Erfillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  Anteil War- Antell EE°  Anteil EE®
mebercit-_  der Einzel- aller
Art der erneuerbaren Energie stellung anlage Anlagen

[min|n|nsininis]

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

DasGEG i
Summe® % Verfahrenzu, die im Einzelfall zu unlermﬁladllcisn Evgahnlsssnﬁihran
kénnen.
[J Nutzung bei Anlagen, fir die die 65%-EE-Regel nicht gilt* ol & iy
Art der emeuerbaren Energie Anteil EE* bendie - aufden 2

% zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Geb&udenutzfiache
% (Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnfliche des Gebéudes.

Summe * %

[ weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

1 siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energi
2 nur bei Neubau sowie bei Mudsrl\lsiemng im Fal! § B0 Absatz 2 GEG
3 Mehrfachnennung méglich

nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen
Summe slrsd\llemlch benenfalls weiterer Eintrage in derAn\ lage
Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbelriebnahme in

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus einem Gebaude elngebaut ude( aufgestellt worden sind oder einer Uber-
2 Antell der Ezanlage an cer Wameberellelung ller Aragen gangsregelung unterfallen, gemah Berechnung im Einzelall
S Anteil EE an der Anlagen 10 Anteil EE an der Wa cder dem W

Hotigenroth Software AG, Energieberater Professional 3D PLUS 12.4.6
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ENERGIEBEDARFSAUSWEIS

ENERGIEAUSWEIS & womgosiuce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Vorschau 3

(Ausweis rechtlich nicht giltig)

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m?a)

AEEREE| e | o | £ P

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

\ = -

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeltraum Primér- Energie- Antell Anteil Kii
v i Energietrager * energie- | verbrauch | Warmuwasser  Heizung | L’;a’
on o faktor- | [kWh) Tkwh) Tkwh] S
[] weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie 8
MEEIAl e | c| o | e[ ENNNCEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die i beziehen
- sich auf Gebéude, in denen Wamme fir Heizung und
oSSy & & > = ; i )
IS & S Fy & durch Heizkessel im Gebéude
£S5 &;f &8 5§ SF Soll ein Energieverbrauich eines mit Fern- oder Nahwirme
FLE S, ol R-;&?’ g beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
FITC o8 9 e o g i )
d‘; Q‘fs §? .:'98 ‘?§ dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
e & o 13;5* als bei : mit
§§ é‘ & :3 & Kesselheizung zu erwarten ist.
& £

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen grofer ist als die & des a Der achli { eines
a weicht wegen des Wi und sich & Nutzerverhallens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

oder Kl inkWh
? EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hotigenroth Saftware AG, Ensrisberster Professiona! 3D PLUS 1246
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ENERGIEBEDARFSAUSWEIS

ENERGIEAUSWEIS v

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

E I jes A n Vorschau
i = (Ausweis rechtlich nicht gliltig)

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

[} 2ur insti der sind [ méglich X nicht méglich
‘empfohlen (freiwillige Angaben)
inZu als | geschitzte geschéitzte Kosten
N Bau- oder in Einzel- |  Amortisa- pro eingesparte
& Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit | maB- tionszeit Kilowattstunde
gréferer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung e -

L1 weitere Eintrage im Anhang

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhaltlich beilunter:

WeBuild

Ergéanzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

" siche Fulinote 1auf Seite 1 des Enargieausweises

Hottgenroth Software AG, Energieberater Professional 3D PLUS 124.6
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ENERGIEBEDARFSAUSWEIS

ENERGIEAUSWEIS .« womgosiuae

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erlauterungen

Angabe sebaucetell — 36iie 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebéudeteil zu
beschrénken, der getrennt als Wohngebéude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
Gebaudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1
Hier wird dariiber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Eauumenagen bzw. gabaudebezuganer Daten und unter Annahme von
tar (zB. isi |
i und innere
Warmagemnne usw) bere:hnel So lasst sich die energetische Qualitat

schaler Erfil i werden, Fir 1, auf

die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die bergangsregelungen

nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen

gelten, kbnnen die zur Warmebersitstellung eingesetzten ermeuerbaren

Energietrger aufgefthrt und kann jeweils der prozentuale Antell an der
des Gebéudes werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der Ab-

rechnungen von Heiz- und nach der |
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die des gesamten Geb:

und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten oni\man
Wetterdaten und mithilfe von Kii auf einen de

ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schiechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitit des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschiuss auf den kinfiig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch mchl méglich; insbesondere kannen
die einzelner stark differieren, weil sie

des Gebau vom und von der
beurteilen. Insbesondere wegen der standa(dlslanen Randbedingunger
erlauben die en Werte keine auf den Iabichhv
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2
Der P bildet die i 'z des Gebaudes ab. Er

von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch iiber eine Pauschale

neben der gie mithilfe von P
auch die Morkette* (Erkund i Verteilung,
Umwandiung) der jeweils eingesetzten Energietrdger (z.B. Heizol, Gas,
Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitat der Gebaudehiille -Se!le 2

Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkhlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung”
2u entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebéude ermittelten
hervor. Wie der wird er mithilfe

von Umrechnungsfakluren ermmell die die Vorkette der jeweils einge-

st der auf_die i Umfas-
bazng!na Transmi Er die  setzten Er
Qualitat aller warmeil um-

fassungsflichen (Auﬂenwande Decken, Fenster etc.) eines Gebéudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Aulter-
dem stellt das GEG bei an den

Wiérmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenemiamdarf Seite 2

Tmhhaugasml!monen Seite 2 und 3

Die mit dem f oder dem Pri ver-
bundenen Treil issil des Gebaudes werden als aquivall

te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben filr Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaban zu machen. Die dafir aﬂomenlchan
Angaben sind dem zu , je nach

der Seite 2 oder 3.

—Seite2und 3

Der gibt die nach i Regeln jahr-
lich bendtigle Energiemenge fiir Ha\zung Liftung und Warmwassurbera\-
tung an. Er wird unter und Standardr -
gen errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Geb&udes
und seiner ik. Der i f ist die I

die dem Gebéude unter der Annahme von ten

und unter Berticksichiigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die der und

die notwendige Liiflung sichergestellt werden kénnen. Ein leiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebzude sein. Es sind
Bereiche innerhalb derer ungeféahr die Werte fiir die einzeinen

Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien zur Erfiillung

der 65%-EE-Regel - Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der

\nbelriebnahms in einem Gebdude eingebaut oder aufgestellt werden,
i Prozent mit Energien betrie-

ben werden. Dle 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fiir neu eingebaute

oder aufgestelite Heizungen und tberdies nach Mafgabe eines Systems

von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur

Nutzung emeuerbarer Energien” kann fir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG

bereits unterfallen, die Erfiillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

" siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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