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Die Abbildungen, Mal3e in den Planen, sowie die auf zwei Nachkommastellen gerundeten Wohnflachen entsprechen den Angaben der
Genehmigungsplanung. Anderungen bleiben Vorbehalten. Alle Flachenangaben kénnen in geringem MaRe von den tatsachlichen Flachen
abweichen. Verbindlich sind ausschlieBlich die im Rahmen des notariellen Kaufvertrags beurkundeten Grundrisse.
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GRUNDSTUCK:

Adresse: Schwarzauer Str. 56, 83308 Trostberg

Flur-Nr.: 1294/12

GroBe: 1.929 m?

Eigenttimer: GeWo Projekt ,Schwarzau56” GmbH & Co. KG

Schwarzauer Str. 68b, 83308 Trostberg

GESAMTOBJEKT:
Art: Mehrfamilienhaus
Bauweise: massiv (Ziegelbauweise)

Effizienzhausstufe: KfW-40 (mit PV-Anlage)

Wohneinheiten: 15 . KfW-40

Vollgeschosse: drei —— EffizienzHaus
Gesamtwohnflache: 1193 m?

Unterkellerung: Teilunterkellert

Dach: nicht ausgebaut

Baubeginn: 2025

Gepl. Fertigstellung: 2026
Ubergabezustand: bezugsfertig und schlUsselfertig

Vertrieb / Immobilienmaklerin:

Xenia Brand|
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AUSSTATTUNG:
> Teilunterkellertes Massivhaus

o Keller nach WU-Richtlinie mit AuRenwéanden in Beton
o GeschoRdecken in Beton und AuRenwande in Mauerwerk
o ZimmermannsmaBiges Satteldach mit Ziegeleindeckung

> Carports und offene Parkplatze
o Doppel-Carport
o Dreifach-Carport
o Garagenanlage fur 10 KFZ-Stellplatze mit Satteldach und Ziegeleindeckung
o 8 offene KFZ-Stellplatze
> Fahrrad-Unterstellplatz im AuBenbereich und zusatzlich im Keller
> ErdgescholRwohnungen mit Terrasse und eingezaunten Garten
> ObergeschoBwohnungen mit Loggia
> Energieversorgung durch Luftwarmepumpe
o FuBbodenheizung
o Zusatzlicher Handtuchheizkorper im Bad
> PV-Anlage zur Versorgung bzw. Unterstitzung des Allgemeinstrombedarfs
> Kellerltftungsanlage
> Dezentrale, Zentral-Luftungsanlage je Wohnung
> Fenster mit 3-fach-Warmeschutzverglasung im Passivhausstandard
> Sonnenschutz Uber elektrische Rollladen und Raffstores (Ausnahme Fluchtwege)
> Aufzugsanlage
> Holzverschalungen im Bereich der Loggien, im Eingangsbereich und an den
Nebengebauden
> Hochwertige Holz- und Fliesenbdden
> Hochwertige Sanitareinrichtungen
> Elektroinstallation nach umfangreichem Raumbuch
> Moderne Telekommunikations- und Multimediainstallation
> SchlieBanlage, deren jeweiliger WohnungsschlUssel folgende Bereiche umfasst:
o Hauseingangstur
o Wohnungseingangs-, Kellerabteil- und Schleusenttren
o Briefkastenanlage
o Gartentlren der ErdgescholBwohnungen Vertrieb / Immobilienmaklerin:
Xenia Brand|
IHK geprufte Immobilienmaklerin
Mobil: 0171/8197015
E-Mail: xenia.brandl@century21.de
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OBJEKTBESCHREIBUNG:

Dieses teilunterkellerte 15-Familienhaus ist Teil einer kleinen Wohnanlage im Sud-
Westen von Trostberg, Schwarzauer StraBe 56, Flur Nr. 1294/12. Die KFZ-Stellplatze
sind Uber zwei Einfahrten von der DonaustraBBe aus zu erreichen. Es stehen insgesamt
15 Uberdachte und 8 offene KFZ-Stellplatze zur Verfugung. Die Uberdachten
Stellplatze teilen sich auf in einen Zweifach- und Dreifach-Carport mit begruntem
Flachdach und in eine offene Garagenanlage mit gedecktem Satteldach. Die
Konstruktionen bestehen aus Stahl, Holz und brustungshéhen Massivwanden, in
denen die Vorrustungen fur Elektromobilitat platziert werden.

Der durch den Uberbau der Obergeschosse Uberdachte Haupteingang mit
Briefkasten- und Klingelanlage, befindet sich im Zentrum des T-férmigen Gebaudes,
im Norden. An-grenzend an das Grundstuck mit der Flur Nr. 1294/26 befindet sich
ein sichtgeschutzter Aufstellplatz fur Mdlltonnen und ein Uberdachter Bereich fur
Fahrréader. Im zentralen Teil des Grundstlcks, zwischen KFZ-Stellplatzen und
Gebaude, befindet sich eine Spielflache, die von den Wohnungseigentimern oder
Mietern gemeinschaftlich genutzt werden kann. Die Energieversorgung zur
Warmeerzeugung erfolgt Uber eine Luftwarmepumpe. Die Terrassen im Erdgeschol?
und die Loggien in den Obergeschossen sind Richtung Sud-Westen und Std-Osten
ausgerichtet. Im Erdgeschol3 befinden sich funf Wohnungen mit Gartenanteil und je
einer Terrasse. Die 10 Wohnungen der Obergeschosse erhalten je eine Loggia, die
etwas Uber die GebaudeauBenkante hinausragt.

Mit Ausnahme der Wohnung Nr. 01, sind alle Wohnungen und Ebenen barrierefrei
zu erreichen. Der Zugang der Wohnungen Nr. 03 bis Nr. 15 erfolgt jeweils Gber ein
zentrales Treppenhaus, in dem auch eine Aufzugsanlage untergebracht ist, die
Wohnungen Nr. 01 und Nr. 02 im Erdgeschol3 erhalten einen separaten Zugang. Im
KellergeschoBB  befinden, sich  neben dem Hausanschluss- /Technikraum,
Fahrradkeller und Hausmeisterraum, die Kellerabteile der Wohnungen.
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